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1. INTRODUCERE
DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
DENUMIREA LUCRARII ; &5

1.1

1.2

MABT it 3505

ELABORARE P.U.Z. REALIZARE UNITATE DE PRODUCTIE RECUZI JRAFICA
BEMEFICIAR : STROYBAT CONSTRUCT 5.R.L.

PROIECTANT GENERAL : GREENWOOD TECH GWT 5.R.L.

SEF PROIECT s urb.dpl. Mircea Radu ATANASIU — D3DxE
DATA ELABORARI : QCTOMBRIE 2024

OBIECTUL PUZ

SOLICITARI ALE TEMEI-PROGRAM

Mentinerea in intravilanul Comunei Crevedia, judetul Dambavita a parcelei cu
numdrul cadastral 85913 si reglementarea urbanisticd specificd in vederea
realizarii obiectivului de investitli "ELABORARE P.U.Z. REALIZARE UNITATE DE
PRODUCTIE RECUZITA CINEMATOGRAFICA”.

Parcela se afla in intravilanul comunei Crevedia 5i are suprafata de 9.600,00 m?.
Terenul este nereglementat urbanistic.

Parcela are urmatorul statut juridic:

- terenul cu suprafata de 9.600,00 mp se afld in proprietatea societatii
STROYBAT CONSTRUCT 5.R.L. identificat prin Extras de Carte Funciard nr.
161364 din 15.12.2021, nr. cad. 85913, T. 71, P. 530/18, 530/19 5i Act de
Alipire autentificat cu nr, 2844 din 28.12.2020, emis de Notar Public Polihowvici
Daniela.

Conform TEMEI-PROGRAM, prin PUZ se stabilese urmétoarele zone delimitate
conf. pieselor desenate, in vederea identificdrii elementelor care influenfeaza
parcelele reglementate;

ZONA STUDIATA (ca vecinitate, fara reglementare urbanisticd) = 52,904,00 m?
ZONA REGLEMENTATA [care face obiectul prezentulul PUZ) = 9.600,00 m?

PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL 85913, CARE FACE OBIECTUL PUZ ARE

URMATOARELE VECINATATI:
NORD DE neclasificat
sUD Teren administrat de primarie
EST NC 83599, NC 83765
VEST Fropr. Dobre Marim
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PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL 85913, CARE FACE OBIECTUL PUZ SE AFLA
LA URMATOARELE DISTANTE FATA DE CELE MAI APROPIATE LOCUINTE:

13

NORD 1,70 km

sSuD 290 m

EST 2,37 km

VEST 108 m

| FATA DE CEA MAI APROPIATA FERMA DE ANIMALE 51 PARCELA
REGLE PUZ (NC B5913) ESTE DE 1.440,00 m, conf. plansei U02.1.

SURSE DE DOCUMENTARE

LISTA STUDIILOR $I PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ:

- PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA CREVEDIA APROBAT PRIN HCL 65 DIN
30.09.2008 5| PRELUNGIT PRIN HCL 54 DIN 30.08.2018, PRELUNGIT PRIN HCL NR.

58 DIN 09.10.2020;

LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ:

- STUDIU GEOTEHNIC cu verificare la cerinta Af;
- Plan de situatie vizat OCPI Dambovita;
Studiu peisagistic;
Studiu de circulatie;
LISTA AVIZELOR OBTINUTE NECESARE DOCUMENTATIEI PUZ:
- Aviz de oportunitate nr. 14374/24.06.2022

Awiz Distributle Energie Electrica Romania nr. 3060220510145/13.11.2023

- Aviz RAJA S.A. nr. 190/2023

- Aviz Orange Romania Communications S.A. nr. VL/DB/220/14.06.2022

- Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 104106-317.629.763/03.06.2022

- Aviz 15U Démbovita nr. 568/22/5U-DB/24.06.2022
Aviz APM Dambovita nr. 91/13,12.2023
Aviz D5P nr. 1879/05.09.2022

- Awiz Politia Rutierd nr. 22/SR/2022

- Awiz 5GA nr. 8930/11.10.2023

- Acord administrator drurmonre, 162/22.08,2022

DATE STATISTICE

Mu este cazul
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII VT o A e o
2.1 EVOLUTIA ZOMNEI
« DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI
.
Zona studiatd este situatd Tn intravilanul comunei Crevedi AT a
localitatii. in imediata vecinitate se regisesc zone cu func, aerciale

industriale 5i de locuire, cu un impact minim asupra teritoniulul.

Zona reglementata se afld intr-o zond cu dezvoltare preponderent de locuire,
dezvoltatd organic in timp. Parcelarul existent este dispus perpendicular pe
drumul de exploatare neclasificat, aflat in nordul parcelei.

CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA
LOCALITATH

fona reglementatd prin PUZ s-a dezvoltat similar parcelarului invecinat si
sistemnatizdrii terenurilor aflate intravilan n ceea ce priveste dexvoltarea
terenurilor cu categoriile de folosintd arabil, conf. prevederilor legisiatiei si
normativelor in vigoare. Zona este pozitionatd in proximitatea drumului national
DN 1A, |la o distanta de aproximativ 200 m, intr-o zona cu dezvoltare preponderent
de locuire.

POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Amplasamentul propus pentru investitie in cadrul Planului Urbanistic Zonal
(P.UZ) "ELABORARE P.U.Z. REALIZARE UNITATE DE PRODUCTIE RECUZITA
CINEMATOGRAFICA™ are potentialul de a stimula dezvoltarea zonei, din punct de
vedere al activititilor de servicil comerciale, datoritd pozitiel fata de vecinatati,
proprietdtile din proximitate pot beneficla de o mal bund accesibilitate si de o
valorificare crescutd. Astfel, se poate initia un lant de dezvoltari ulterioare,
extinzand rona functionala si creand astfel un caracter omogen al zonei,

Unitatea de productie de recuzita cinematografica este destinata activitatilor de
conceptie, realizare si finisare a obiectelor decorative sl de recuzitd utilizate in
productiile cinematografice, teatrale si pentru evenimente speciale. Activitdtile
desfasurate in aceastd unitate sunt de natura artizanald, axate pe prelucrarea
manuala si semi-industriald a materialelor, fard a implica procese industriale care
genereazd noxe, zgomote puternice sau vibratii. Matenalele utilizate 5i procesele
implicate sunt nepoluante, iar zgomotul generat este minim, corespunzator unor
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activitdti similare cu cele din domeniul manufacturier usor, £id
prevederile regulamentului general de urbanism.

2.2 INCADRAREA TN LOCALITATE
= POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Zona reglementatd prin PUZ, cu suprafata de 9.600,00 m*, este amplasatd in
intravilanul comunei Crevedia, in zona nordicd a localitatii. Accesul rutier si
pietonal este asigurat prin drumul de exploatare neclasificat aflat in nordul
parcelei reglementatd. Tn raport cu ariile naturale protejate, zona reglementata se
afld la o distantd de aproximativ 11,00 km fat3 de cea mal apropiats arie NATURA
2000 = Scrovistea, cod ROSCIOZ24, ROSPAD140.

* RELATIA ZONEl CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIEI, ACCESIBILITATH,
COOPERARI TN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE INTERES
GENERAL, ETC.

Amplasamentul proiectului, Tn proximitatea drumului national DN1A, plaseaza
zona intr-un punct tranzitoriu favorabil, Tntre municipiile Targoviste si Bucuresti.
Aceasta pozitionare faciliteazd accesul utilizatorilor viitoarel zonel de servichi prin
conexiuni mai usoare si directe catre marile orase ale {arii.

Colaborarea dintre dezvoltatori si autoritatile locale in vederea asigurarii
infrastructuril necesare poate extinde beneficiile edilitare si la vecindtdti. Asta
inseamna cd nu doar parcela propusd pentru reglementare va profita de facilitati
imbunatatite, ci 5i zonele imediat Tnvecinate.

Exista urmdtoarele retele de infrastructurd tehnico-edilitara in vecinatatea zonei
reglementatd pozate de-a lungul drumului national DN71:
=  CONDUCTA GAZE NATURALE RP.PE 90 mm:
= RETEA ENERGIE ELECTRICA 0,4 KV PTA 3342 Crevedia (aflati la aproximativ
200 m distanta fatd de parceld):
= RETEA DE APA Dn 110 mm PEHD (aflatd la aproximativ 200 m fatd de
parceld);
* COLECTOR MENAJER Dn 250 mm PVC-KG {aflata la aproximativ 200 m fata
de parceld):
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2.3

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

ELEMENTE ALE CADRULUI MNATURAL CE POT INio.. .« IN MODUL DE
ORGANIZARE URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA,
CONDITII GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE

- RELIEFUL

Relieful are aspect plan 5i este reprezentat indeosebi prin terase aluviale, lunci
largil, interfluvii extinse (zec de kilometri lungime 5i orientare nord-sud cu aspect
de “campuri” cu ldtimi ce variazd intre 3-5 km si 8-10 km), albli minore §i o serie
de forme mai mici care au apdrut in urma eroziunii acumuldrii, sufoziunii si trasdril,
reprezentate prin bancuri, ostroave, renii, reoziuni ale malulilor, surpari si
prabusiri de maluri, depletiri si modificari ale cursurilor afluentilor.

In ansambly, relieful are aspectul unei cdmpii joase de subsidents si frecvente
procese de colmatare.

Relieful parcelei care face obiectul Planului Urbanistic Zonal este plan,
neantropizat, liber de constructii.

" RETEAUA HIDROGRAFICA

Apa Raurilor este folosita in consumul casnic i industrial, dar mai presus de toate
reprezinta sursa de apa pentru irigatii, acesta reusind 53 suplineasca deficitul de
umiditate generat de precipitatiile reduse cantitativ, temerapturie ridicate si
evaporatia intensa. Pe langa sistemele de irigatii au fost realizate sisteme de
canale pentru captarea apei in canale de aductiune urmand sa fie redistribuitd in
canale de dimansiuni mai reduse,

Regimul lor de alimentare este predominant din ploi si zipezi si secundar din surse
subterane (15-35%).

Lacurile sunt prezente pe riurile principale si pe afluentii lor, fiind reprezentate
prin iazuri 51 helestee, la care se adauga balti si mlastini.

Reteaua hidrografica nu influenteaza parcela reglementata prin Planul Urbanistic
Zonal.

. CLIMA:

La o prima analizd se constatd faptul cd temperatura medie anuald pentru acest
interval a fost de 10,2°C, temperatura medie a lunii ianuarie, a fost de -2,3°C, iar
temperatura medie a lunii iulie a fost de 23,7°C. Se observa tendinta continuu
ascendentd a valorilor temperaturii medii lunare din ianuarie pana in luna iulie
urmata de o descrestere treptata dupa aceasta luna si pand in decembrie.
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Incircarea din zdpadi, conf. indicativ CR-1-1-3-2012 este de 2.0 KN/m?,
Valorile presiunii de referinta, conf. indicativului CR-1-1-4-2012 mediata pe 10
minute, la 10 m, avand 50 ani interval mediu de recurenta, este de 0.5 kPa.

Adancimea de inghet dn terenul natural, conf. STAS 6054/77, este de -0.90 m.

Dupa normativul P 100-1/2013, amplasamentul se afla situat in zona caracterizata
prin vaolori de virf ale acceleratiei terenului, pentru proiectare ag=0.30 g.

Conform normativulul P 100-1/2013, din punct de vedere al pericadelor de
control {colt), amplasamentul este caracterizat prin Te=1,6 sec.

Din punct de vedere al macrozondrii seismice, perimetrul se situeaza in intervalul
zonei de gradul 8, pe scara M5K, cu o perioada de revenire de minumum 50 de
ani, conform STAS 11100/1-93.

» CONDITI GEOTEHMNICE:

Terenul destinat viitoarelor lucrdri de constructii este situat in comuna Crevedia,
judetul Dambaovita. Peisajul In zond este antropizat, fiind utilizat preponderent in
scopuri de locuire. Zona nu prezinta variatii de relief, avand o topografie plana,
terenul fiind stabil, fara fenomene fizico-geologice de instabilitate sau degradare.
Riscul geotehnic al executiel este de nivel moderat,

24  CIRCULATIA
* ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA, IN CADRUL ZONEI, A CIRCULATEI
RUTIERE, FEROVIARE, NAVALE, AERIENE — DUPA CAZ.

E CIRCULATIA RUTIERA

Axul principal de comunicatie rutierd al comunei Crevedia este drumul national
DN 1A, care isi distribuie fluxul purtat citre DJ 7018, DC 154, DC 158 5i catre
reteaua de strdzi locale.

In zona studiatd prin PUZ se regaseste drumul de exploatare DE neclasificat, care
intersecteazd ulterior DN 1A, aflat la o distantd de aproximativ 200 m, fiind cel

care asigura circulatia rutierd intre corpul central al intravilanului localitatii si zona
de studiu,

SRS LRy
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Profilul drumului de exploatare DE neclasificat a fost propus pentru modernizare
prin l&rigirea amprizel, fiind necesard modificarea aliniamentelor existente si a
imbracdmingii existente, completarea cu spatii pietonale si pluviale.

Profilul stradal existent al DE neclasificat are o amprizd variabild de minim 8,70
m, maxim 10,67 m , nemodernizat, cu Tmbriciminte temporard, pamant.

FROFIL TRAMNSYERSAL EXISTENT 1-1
conf. situatie teren - DE neclasificat

O Y T ' 5 j
NERI TS THDE TS = D TR T

i e

[E e LIl
abrlament

NG TA: FROFL ETRADAL INDOMPLET
HU EXFETE CIRCULA T BRETOMNALE
Til WEND DE ALTHIAME

SCARA 1:100

Profilu stradal PROPUS prin PUG Comuna Crevedia, profil 4-4, strizi locale
principale:
PROFIL TRANSVERSAL PROPUS PRIM PUG

COMUNA CREVEDLA 4 -4
strazl lecala principale

i E
£ ;
£ 550 o L] &
0,00 11,00 1| |
SCARA 1:100
" CIRCULATIA FEROVIARA : o
Mu este cazul, A Lt

= CIRCULATIA AERIANA
Mu este cazul.
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» CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI TN FLUENTA CIRCULATIEI, INCOMODARI
TNTRE TIPURILE DE CIRCULATIE, PRECUM S DINTRE ACESTEA 51 ALTE FUNCTIUNI
ALE ZONE!, NECESITATI DE MODENIZARE A TRASEELOR EXISTENTE SI DE
REALIZAREA A UNOR ARTERE NOI, CAPACITATI 51 TRASEE ALE TRANSPORTULUI
TN COMUN, INTERSECTII CU PROBLEME, PRIORITATI.

Avand in vedere destinatia zonei reglementatd, situatd la nord fatd de trupul
central al intravilanului localitdtii Crevedia, traficul existent este generat de zona
de locuire prezentd Tn vecinatate. Traficul rutier, aferent drumulul de exploatare
DE neclasificat, este compus preponderent din autoturisme de tonaj divers, de la
3,50 tone pana la 40,00 tone.

Obiectivul de investitii propus presupune generarea unor valori de trafic
suplimentare cu impact minim asupra fluentei circulatiei din zond, de aproximativ
10-20 deplasdri pe zi.

Accesul in zona reglementatd se va realiza prin racordare simpld la drumul de
exploatare DE neclasificat.

In concluzie, nu existd greutdti in fluenta circulatiel, incomoddri intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea sioalte functiund ale zonel, necesitadtl de
realizarea a unor artere nol, capacitadti sl trasee ale transportului in comun sau
intersectii cu probleme. Sistemul de circulatie rutierd si pietonala de incinta se va
conforma cu prescriptiile prezentului PUZ si RLU,

2.5 OCUPAREA TERENURILOR
* PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA
Zona reglementata se prezinta similar din punct de vedere functional parcelarului
existent in zona studiata. Zona reglementata cu categoriile de folosinta arabil -
intravilan, are destinatia conform PUG Comuna Crevedia aprobat prin HCL or.
65/30.08.2008, prelungitd cu nr. HCL 54/30.08.2018, prelungitd cu HCL nr.
58/09.10.2020 de Zond L1 (UTR4).

* RELATIONARI TNTRE FUNCTIUNI
Mu existd incompatibilitdti functionale in zona studiatd in urma propunerii
prezentului PUZ. Tn imediata vecinitate se intiinesc zone functionale: L1 — Zond
locuinte si functiuni complementare — extindere P+1E-2 si A — Zond unitati agricole;
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Prin prezentul PUZ se propun zonele functionale 15, SVp si CCr cu indicatori
urbanistici noi,

* GRADUL DE OCUPARE CU FOND CONSTRUIT
£ona studiata prin PUZ nu este ocupata de fond construit.
Distanta dintre parcela reglementatd i cea mal apropiatd locuintd este de
aproximativ 108 m (vest).

*  ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT
Zona studiata prin PUZ nu este ocupatd de fond construit.

= ASIGURAREA CU SERVICI A ZONEI, IN CORELARE CU ZONELE VECINE
Zona reglementatd are acces din alinlamentul drumului de exploatare DE
neclasificat, prin transport cu mijloace propril citre servicille si institutiile de
interes general.

* ASIGURAREA CU SPATII VERZI
Zona studiatad nu este ocupatd in prezent de spatil verzi special amenajate. Se vor
amenaja spalii verzi amenajate in procent de minim 20% din totalul suprafetel
parcelei reglementatd.
Prin zona functionald propusd SVp se asigurd suprafata de spatiu verde cu caracter
public de minim 5% din suprafata totald a terenulul, respectind astfel legea nr.
24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzl din intravilanul
localitdtilor,
£ona verde va fl brodatd cu plantatie inaltd, in conformitate cu prevederile legii nr.
24/2007 privind reglementarea 5i administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor (brazi, platani, fagl, stejari, tei, mesteceni, tuia columnaris, etc.),
obligatoriu numai in limita proprietatii.

= EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE TN ZONA STUDIATA SAU TN ZONELE VECINE
Conform Studiului geotehnic elaborat, pentru orice obiective de investitii realizate
in zona reglementatd se vor respecta cu strictete concluzille si recomandirile
studiilor geotehnice aprofundate, elaborate pentru fiecare obiectiv de investitie in
parte.

Wt Sopiaoit

1124



GWT i

* PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

nr.ert. | DENUMIRE

| STAREA STRAZILOR
- drumul de exploatare DE neclasificat este subdimensionat, nemodernizat,
cu imbracaminte de pamant. -

i PROFILE NECORESPUNZATOARE TRAFICULUI
- profilul stradal este incomplet, fiind necesara amenajarea acestuia, conf.

| Profil 1-1 propus sl reglementat prin PUG UAT Crevedia;

] | INTERSECT1 COMFLICTUALE
- nu au fost identificate intersectil conflictuale care necesitd lucriri de
modernizare in vederea realizdrii obiectivului de investitii:

v STANIENIRI INTRE FUNCTIUNI
- obiectivul de investitii reglementat nu este stanjenit sau stanjeneste
functiunile invecinate, Distanta dintre zona propusd pentru reglementare si
cea mai apropiata locuinta fiind de 108 m [vest).

v STAREA FONDULUI CONSTRUIT
- parcela propusa pentru reglementare, cu NC 85913 nu este ocupatd de
constructii sau alte amenajari;

Vi OCUPAREA TEREMURILOR
- parcela propusd pentru reglementare, cu NC 85913 nu este ocupatd de
constructii sau alte amenajdri;

Vil COMNDITH GRELE DE FUNDARE
- conform Studiului Geotehnic elaborat, terenul este bun de fundare;

Wil NIVEL RIDICAT AL APELOR FREATICE |
- conform Studiului Geotehnic elaborat, apa subterana NU a fost
interceptata in foraje, Terenul se incadreazd Tn categoria terenurilor cu
conditii hidrologice favorabile;

IX RISCURI NATURALE 51 ANTROPICE
- terenul nu prezinta pante, fiind plat, fard riscuri [a fenomene de
instabilitate. Conf. PUG UAT Crevedia, parcela se afld partial in culoarul de
trecere LEA 20EN Compresoare-Avicola 2;

X SURSE DE POLUARE
-nu este cazul;

BAE ooy
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2.6  ECHIPAREA EDILITARA

STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI, IN CORELARL JCTURA

LOCALITATII

* CONDUCTA GAZE NATURALE RP.PE 90 mm;

= RETEA ENERGIE ELECTRICA 0,4 KV PTA 3342 Crevedia (aflata la aproximativ 200
m distanta fatd de parceld);

=  RETEA DE APA Dn 110 mm PEHD {aflats |a aproximativ 200 m fata de parceld);

= COLECTOR MENAJER Dn 250 mm PVC-KG (aflatd la aproximativ 200 m fats de
parcela);

2.7  PROBLEME DE MEDIU

RELATIA CADRU MATURAL-CADRU CONSTRUIT

Mu existd cadru natural valoros in zona studiatd prin PUZ. Parcelele cuprinse in
zona studiata prin PUZ sunt parcelele din intravilanul comunei Crevedia, aflate in
proprietatea persoanelor fizice sau juridice si in domeniul public.

EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE S| ANTROPICE

Mu existd riscuri naturale si antropice in zona studiata prin PUZ.

MARCAREA PUNCTELOR 51 TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE COMUNICATII
S| DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE REPREZINTA RISCURI PENTRU
ZOMNA

Coform Studiului de coexistentd C-da nr. 4/2023, in proximitatea amplasamentului
studiat existd LEA 20 kV Avicola 2-Compresoare dublu circuit, alimentata din Statia
110/20 kV Buftea, cu stélpi amplasati in exteriorul perimetrului terenulul studiat.
analizand prevederile Ordinelor ANRE nr. 239/2019 si nr. 225/2020,
amplasamentul studiat {inclusiv constructiile si parcajul auto), respectiv lucrérile
de reglementare retea proiectate, se constata ca nu este necesara intocmirea unei
analize de risc {conform Indicatiilor din Anexa nr. 6 la norma de aplicare a Ordinului
ANRE nr. 239/2019, Capitolul IIl, pet. 3.1.1.), intruclt sunt respectate toate
conditiile de sigurantd si de protectie reglementate prin Ordinele AMRE nr.
239/2019 si nr. 225/2020 aplicabile in aceste cazuri.

Pentru realizarea lucrdrilor proiectate nu sunt necesare amenajari speciale.
Terenul este orizontal 5i inclinat cu pante ce nu depasesc 3% 5 permite realizarea
lucrarilor prolectate f&rd <3 fie necesare amenajari speciale.

EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE

in zona studiata prin PUZ nu existd valori de patrimoniu ce necesitd protectie.
Zona reglementata se afla la o distanta de 11,00 km fatd de cea mai apropiata arie
naturald protejata NATURA 2000 - Scrovistea, cod ROSCIOZ24, ROSPAD140,
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OPTIUNI ALE POPULATIEI

Pe parcursul elaborarii PUZ au fost respectate prevederile Ordinulul nr. 2.701 din
30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiel de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, consultarea populatiei fiind realizata la etapele:

a) etapa pregatitoare - anuntarea intentiei de elaborare.

b} etapa de documentare si elaborare a studillor de fundamentare.

c) etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare.

d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care
se supune procedurii de transparenta decizionald.

Optiunile populatiel, precum si punctele de vedere ale administratiei publice
locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanisticd a zonei au fost prezentate
in cadrul raportului informaérii si consultdrii publicului care fundamenteazd decizia
autoritatilor administratiei publice responsabile cu aprobarea sau respingerea
planului propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urband durabild
51 asigurarii interesului general.

Pe parcursul informarii §i consultarii publicului nu au fost formulate observatii sau
sesizate probleme legate de propunerile din planul de urbanism zonal,

NG S SRS
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA e Vi Ay
3.1  CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
= STUDIU GEOTEHNIC

Zona investigata nu prezintd risc de inundabilitate. Mivelul frea.. Latintdlnit
in forajele geotehnice executate. Riscul geotehnic al executiei acested lucrari este
de nivel redus.

= PLAN DE SITUATIE VIZAT OCPI DAMBOVTA
Zona nu prezinta variatii de relief semnificative, avand o topografie plani.

3.2 PREVEDERI ALE PUG
Conform Documentatiei de Urbanism faza PUG, aprobatd prin HCL 58 din
09.10.2020, parcela amplasatda in judetul Dambovita, comuna Crevedia, NC
85913, are folosinta actuala arabil. Reglementarile PUG aprobat au implicatii
asupra dezvoltdril urbanistice a zonei de studiu. Tn zond sunt propuse viitoare
dezvoltari ale ciilor de comunicatli, dezvoltdri ale echipirii tehnico-edilitare sau
similare,

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Avand in vedere natura obiectivului de investitii, zona antropizata si topografia
parcelei vor ajuta in reducerea costurilor de realizare a obiectivului de investitii,
impactul asupra mediului pe perioada executied va fi redus, fiind necesare lucrar
reduse ca volum pentru sistematizarea terenului natural.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Accesul in Incinta parcelei reglementata se realizeaza din aliniamentul drumului
de exploatare DE neclasificat, aflat in nordul parcelei reglementatd, ce
intersecteazd ulterior drumul national DN 1A, aflat la o distanta de aprox. 200 m,

Volumul de trafic care va fi generat de parcela reglementata va fi unul neglijabil.
Traficul rutier, aferent noii functiuni propuse, va fi compus preponderent din
autoturisme de tonaj de maxim 7,50 tone.

Avand in vedere situatia ldentificatd pe teren, volumele si tipurile de trafic

preconizate, considerdm ca este necesard modernizarea circulatiel si completarea
profilului stradal existent al DE neclasificat.
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in vederea asigurdrii conditilor de circulatie rutier conform

prevederilor normativului de proiectare a strazilor £ rurale,
NORMA TEHNICA din 27 ianuarie 1998, si conf. PUG apruuacr prin HCL nr.
65/30.08.2008, prelungitd cu nr. HCL 54/30.08.2018, prelungity cu HCL nr.
58/09.10.2020 s-a propus:

- Pentru asigurarea unui profil cu amprizd de minim 11,00 m pentru drumul de
exploatare DE neclasificat, conf. profil propus 1'-1' (4-4 conf. PUG Comuna
Crevedia), s-a propus retragerea aliniamentului stradal fatd de aliniamentul
existent, rezultind suprafata de 39,19 m? care se va ceda catre domeniul public.

Pozitia i configuratia accesulul rutier si pietonal In Incintd se va realiza la fazele
de proiectare ulterioare, DTAC si PTh.

PROFIL TRANSVERSAL PROPUZ 1" - 1"
conf. FUG aprobat

= DE neclasificat "
& g
2] PRl =]
- -
E" | |
il | E
] | m
I 50 |
Loa | 100 - .00
—_ 11.'|:u:|
SCARA 1:100

3.5 ZONIFICAREA FUNCTIOMALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

=

Reglementdrile urbanistice conf, PUZ “ELABORARE P.U Z. REALIZARE UNITATE DE
PRODUCTIE RECUZITA CINEMATOGRAFICA™ se aplicad strict parcelei avand
nurmdrul cadastral NC 85913.

REGLEMENTARI URBANISTICE

Parcela reglementata prin PUZ, avand numarul cadastral NC 85913, suprafata de
9.600,00 m?, se va mentine in intravilanul comunei Crevedia;

Se reglementeazd pe intreaga suprafald a parcelei avand numarul cadastral
NCB7093, suprafata de 9.600,00 m? zonele functionale IS — ZONA INSTITUTII
PUBLICE 51 SERVICII, SVp — ZONA SPATII VERZI CU CARACTER PUBLIC si CCr -
ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE — conf. PLANSEI
U05 - REGLEMENTARI URBANISTICE;

Zonele functionale se vor mentine in U.T.R. 4;
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AN PLANKIN Ael o
GWl T et T4
BILANTUL TERITORIAL AL ZONE| REGLEMENTATA ; -
— rf:; SUPRAFATA : 5 :
| ZONA REGLEMENTATA PRIN il =
PUZ 9.600,00 100 | 9.600,00 100
EXISTENT PROPUS
ZONA LOCUINTE 51 FUNCTIUNI 9.600,00 | 100,00% 0,00 | 0,00%
1 L1 | COMPLEMENTARE —
EXTINDERE P+1-2
5 i ZOMA INSTITUTII PUBLICE S 000 [ 0,00% 8.440,57 | £7.92%
SERVICII
4 s | ZONAREZERVATA CULOAR DE 0,00 | 0,00% 313,24 | 3,26%
| TRECERE LEA 20KV
s | syg | ZONASPATIVERZI CU 0,00 0,00% 807,00 | B41%
P | CARACTER PUBLIC
ZONA CAl DE COMUNICATIE 0,00 | 0,00% 39,19 | 041%
5 CCr | RUTIERA 51 AMENAJARI
AFERENTE
TOTAL 9.600,00 | 100,00% 9.600,00 | 100,00%

RETRAGERI MINIME, REGIM DE ALINIERE, INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

REGIM DE ALINIERE (distanta intre zona edificabila si aliniamentul

stradal)
nrort. | Stradd REGIM MINIM DE ALINIERE [m)
| | DE neclasificat 5,00
RETRAGERI MINIME POSTERIOARE/LATERALE
nr.ert. MR.CAD. NCAS913
| | RETRAGERE MINIMA LATERALA (E/V) 3,00
I RETRAGERE MINIMA LATERALA (5) 3,00
REGIM DE INALTIME
INALTIME
i ZONMA REGIM RABKINA LA ;ﬂ:ﬂr&
i FUNCTIOMALA TH.ﬁ.LTIME CORNISA [
COAMA
ATIC
[ I5 (S}+P+2 12,00 15,00
I | svp . = .
INDICATORI PROPUSI POT/CUT
nr.crt. ZONA FUNCTIONALA POT cuT
| I5 35% 1,00
I SVp - -
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In situatia unor operatiuni cadastrale {dezmembriri sau alipirl de loturl), ulterioare

3.6

aprobarii PUZ prin HCL, reglementarile urbanistice se transmit citre viitoarele parcele,

tona edificabild a loturilor rezultate se va reconfigura automat prin mentinerea si
aplicarea fiecdrui tip de retragere conform reglementarilor prezentului P.U.Z. 5i R.L.LU.
in afara zonel edificabile {destinats realizdrii cladirilor) in interiorul proprietatii se pot
realiza, daca este cazul, constructii de tip imprejmuire, alei pietonale/carosabile,

parcari, amplasare cabind poartd, amplasare mobilier urban, etc. cu respectarea

legislatiei i normativelor Tn vigoare.

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

ZONA STUDIATA SE VA RACORDA LA RETELELE TEHNICO EDILITARE EXISTENTE

DUPA CUM URMEAZA:

ALIMENTARE APA POTABILA

APE UZATE MENAJERE/CANALIZARE

ENERGIE ELECTRICA

ALIMENTARE GAE NATURALE

18]24

- BRANSAMENT PRIN EXTINDEREA
RETELEI DE APA Dn 110 mm PEHD
(POZATA LA APROXIMATIV 200 m FATA
DE AMPLASAMENTY;

- BRANSAMENT PRIN EXTINDEREA
RETELEI DE CANALIZARE MENAJERA Dn

250 mm PVC-KG  (POZATA LA
APROXIMATIV 200 m FATA DE
AMPLASAMENT);

- BRANSAMENT PRIN EXTINDEREA
RETTLEI DE ENERGIE ELECTRICA LEA 0,4
KV PTA 3342 Crevedia {POZATA LA
APROXIMATIV 200 m FATA DE
AMPLASAMENT);

- BRANSAMENT PRIN EXTINDEREA
RETELEI DE GAZE RP.PE 90 mm;
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3.7

PROTECTIA MEDIULLI

MNu exista probleme de mediu. Activitatea unititil de productie va avea un caracter
nepoluant, actividtile produse nu implicd procese industriale care genereazd noxe,
zgomote puternice sau vibratii.

Conform Aviz DSP nr. 1879/05.09.2022;

5e vor asigura mijloacele adecvate de limitare a zgomotului, vibratillor, mirosuri,
etc, ce pot apdrea in cursul aproviziondrii si functiondrii obiectivelor, astfel inat sa
se incadreze in normele din standardele in vigoare;

Administratorul unitatii va lua toate maésurile pentru evitarea oricdrui posibil
disconfort produs prin zgomot sau alte noxe.

Diminuarea pdnd la eliminare a surselor de poluare
Nu este cazul.

Prevenirea produceril riscurilor naturale IRAE SN LS L
Mu este cazul.

Epurarea si preepurarea apelor uzate

Pe parcursul executiei si exploatdrii oblectivelor de inves. . Asigura, in
functie de configuratia acestora, epurarea si preepurarea apelor uzate, conform
legislatiei in vigoare. Se vor asigura, in functie de necesitatile tehnologice,
amenajari, echipamente, constructiile si utilajele necesare epurdrii si preepurarii
apelor uzate (decantoare, colectoare, separatoare de hidrocarburi, bazine etanse
vidanjabile, 5i similare). Solutiile de epurare si preapurare se vor stabili la fazele de
praiect ulterioare, DTAC/PTh.

Unitdtile vor fi racordate la sistemele publice de alimentare cu apa potabild sau la
surse proprii de apa care s3 corespunda conditiilor de calitate pentru apa potabila
din legislatia in vigoare. Acestea vor fi prevazute cu instalatii interioare de
alimentare cu apa, in conformitate cu normativele de proiectare, executie si
exploatare.

Unitatile vor fi racordate la sistemele publice de canalizare a apelor uzate; in lipsa
unor sisteme publice de canalizare accesibile, unititile sunt obligate sa isi prevada
instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor
executa si exploata astfel incdt s3 nu provoace poluarea solului, 2 apelor sau a
aerului, care se vor amplasa la o distantd de cel putin 10 m fat2 de cea mai
apropiata locuinta.
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Instalatiile intericare de distributie a apei potabile si de evacuare a apelor uzate
{sifoane de pardoseald, oblecte sanitare, precurm WC-uri, pisoare, lavoare, bai,
dusuri) vor fi mentinute in permanenta in stare de functionare si de curdtenie.
Este interzisa raspandirea neorganizatd, direct pe sol (curti, gradini, strdzi, locuri
riverase, 5.a.) sau in bazinele naturale de ap3, a apelor uzate menajere, fecaloid-
menajere 5l industriale.

Este interzizd deversarea aelor uzate in zona de protectie sanitard a surselor 5i a
instalatiilor centrale de alimentare cu api.

= Depozitarea controlata a deseurilor
Deseurile menajere trebuie sortate la locul de producere in componente
reciclabile si nereciclabile si se colecteazd selectiv in recipiente specifice
inscriptionate 5i amplasate in locuri special amenajate.

* Recuperarea terenurilor degradate, consolidiri de maluri, plantiri de zone verzi,
etc.
Dupa finalizarea constructiilor si amenajdrilor, se va trece la recuperarea ronelor
afectate, reasezand stratul vegetal si semdnarea speciilor vegetale adecvate zonel.

» Organizarea sistemelor de spatii verzi
5e va mentine, acolo unde este posibil, vegetatia existentd. Se vor amenaja spatil
plantate in procent de minim 20% din suprafata zonei reglementata.
Prin zona functionald propusd 5Vp se asigura suprafata de spatiu verde cu caracter
public de minim 5% din suprafata totald a terenului, respectind astfel legea nr.
24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor.
Zona verde va fi brodata cu plantatie inaltd, in conformitate cu prevederile legii nr.
24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitdtilor (brazi, platani, fagi, stejari, tei, mesteceni, tuia columnaris, etc.),
obligatoriu numal in limita proprietatii.

* Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Mu este cazul.

* Refacerea peisagisticd 5i reabilitarea urbana
Mu este cazul.

Rt S8
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» \alorificarea potentialului balnear — dupd caz
Nu este cazul.

* Eliminarea disfunctiilor din domeniul clilor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore
Mu este cazul.

3.8  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
in zona studiatd prin PUZ au fost identificate urmétoarele tipuri de proprietate
asupra bunul imaobil:
= [DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI SAU AL UNITATILOR ADMINISTRATIV-
TERITORIALE;
=  PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE;

Parcela reglementatd prin PUZ, avand numarul cadastral NC 85913, este
proprietate privatd a Socletdtll STROYBAT CONSTRUCT 5.R.L. in baza contractului
de vanzare autentificat sub nr. 1585/15.07.2020 la BIN Constantin Ramona
Magdalena, cu sediul in localitatea Crevedia, judetul Dambovita.

Parcela care face obiectul PUZ, cu NC 85913 isi va mentine statului juridic partial,
suprafata cumulativd de 39,10 m® se va ceda catre domeniul public in urma
madificarii amprizei stradale a drumului de exploatare DE neclasificat, prin
initierea wnui proiect de modemizare si extindere a drumurilor, respectiv
suprafata de spatiu verde cu caracter public (SVp), de B07,00 m%, se va ceda citre
domeniul public, rezultdnd asftel 3 loturi in urma dezmembrarii:

LOTURI PROPUSE PRIN PUZ
NR.CRT. | ZONA FUNCTIONALA PROPUSA NLAMAR SUPRAFATA (mp)
CADASTRAL
loT1 |15 85913 | 8.753,81
LoT2 | svp 85913 | BO7,00
IEEE B 85913 39,19
| TOTAL 9.600,00

PSS 41 doat,
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Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse:

Costurile generate de implementarea PUZ "ELABORARE P.U.Z. REALIZARE
UNITATE DE PRODUCTIE RECUZITA CINEMATOGRAFICA”, var fi suportate din
fonduri proprii ale beneficiarului investitiel.

Planul de actiune va fi compus din urmitoarele etape, esalonate conform

urmatorului grafic de etapizare a investitiilor, lista nefiind exhaustivi:
1. Evaluarea initiala si planificarea (1-2 luni)
2. Asamblarea echipei de proiect (1-2 luni)
3. Proiectare sl planificare urband [2-3 luni)
4, Obtinerea avizelor si autorizatiilor necesare (3-8 luni)
5, Atribuirea contractelor de constructie (1-3 luni)
6. Executia lucrdrilor de constructie, inclusiv executia lucririlor de
infrastructurd pentru acces 5i utilitati (12-24 luni)
7. Inspectarea si punerea in functiune {1-3 luni)
8. Post-constructie si monitorizare (continua dupa finalizarea constructiilor)
9. Evaluarea finald si inchiderea projectului (1-2 luni)

Duratele mentionate sunt doar estimari si pot varia in functie de complexitatea
proiectului, conditiile locale 5i posibilele intdrzieri in obtinerea autorizatiilor si
aprobarilor necesara.
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CONCLUZII - MASURI TN CONTINUARE
PRIORITATI - in functie de gravitatea disfunctionalittilor

3.9

nr.crt.

DENUMIRE

STAREA STRAZILOR

- modernizarea si intretinerea suprafetei de rulare a drumului de exploatare
DE neclasificat, existent In zona studiat prin PUZ;

PROFILE NECORESPUNZATOARE TRAFICULUI

- realizarea elementelor componente ale amprizei drurr_lului,_cunf profil
propus 1'-1' {profil 4-4 conf. PUG UAT Crevedia);

m

INTERSECTII CONFLICTUALE

- Nu este cazul;

STANJENIRI INTRE FUNCTIUNI

- obiectivul de investitii reglementat nu este stinjenit si nu stinjeneste
functiunile existente in vecinatate, sunt respectate prevederile ORDIN nr. 119
din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei;

STAREA FONDULUI CONSTRLIT

- parcela propusd pentru reglementare, cu NC 85913 nu este acupata de
constructii sau alte amenajri;

OCUPAREA TERENURILOR

- schimbarea categoriei de folosinta a parcelei care face obiectul PUZ i
reglementarea urbanistica a acestela Tn vederea stabilirli conditiilar pentru
autorizarea lucrdrilor de construire;

Wil

CONDITII GRELE DE FUNDARE

- nu sunt necesare masurifinterventii pentru imbundtitirea conditiilor de
fundare;

Wil

NIVEL RIDICAT AL APELOR FREATICE

- terenul se incadreazd in categoria terenurilor cu conditii hidrologice
favarabile, nu sunt necesare masuri/interventii suplimentare;

X

RISCURI NATURALE 5| ANTROPICE

- terenul nu prezinta pante, fiind plat, fara riscuri la fenomene de
instabilitate. Nu exista riscuri antropice. Nu sunt necesare masuri/interventli
suplimentare pentru sistematizarea acestuia. Construirea conditionata, cu
avizul administratorulul retelelor, in zona de protectie a retelei electrice LEA
20 KV Compresoare-Avicola 2.

SURSE DE POLUARE

-l este cazul;
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Amenajarea sl dezvoltarea urbanistica propusa prin PUZ este complementard prevederilor
PUG prin cresterea diversititli functionale si a competitivitatii comunei Crevedia;

GREENWOOD TECH GWT S.R.L.
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